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att ge stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genom detaljplan prova
lampligheten av bostadsbebyggelse inom Hallestad 10:83 m fl i
Torna Hillestad. Standardférfarande ska tillimpas. Arendet ska
handliggas i delegation. Overenskommelse om ersittning avses

upprattas.

Sammanfattning

Lunds Kommuns Fastighets AB (LKF) och Torna Hallestad byalag har

uttryckt 6nskemal till Lunds kommun om att utveckla ett centralt
beldget markomrade i Torna Hallestad for att mojliggoéra ny

bostadsbebyggelse.

Tekniska forvaltningen och stadsbyggnadskontoret har gjort en
forstudie vilken visar att det ar lampligt att fortsatta med projektet.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsnamnden beslutar att ge

stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genom detaljplan prova
lampligheten av forslaget.

Underlag for beslutet

e Stadsbyggnadskontorets tjdansteskrivelse 2024-12-10
e Kommunstyrelsens beslut 2024-11-27 angdende begdran om

plandndring avseende fastigheten Lund Hallestad 10:83 och del

av fastigheten Lund Hallestad 8:144, i Torna Hallestad

Arendet

Bakgrund

Torna Héllestad har ett homogent bostadsbestand som till 100% bestar

av smahus. Det saknas mindre lagenheter i flerbostadshus och
hyresratter. Med en férandrad demografi i Torna Hallestad behover
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bostadsutbudet kompletteras for att mojliggora for bland annat dldre
och ensamstdende att kunna bo kvar i byn.

LKF vill tillsammans med byalaget i Torna Hallestad utveckla och bygga
bostdder som kompletterar det befintliga bostadsutbudet. LKF har
tecknat en avsiktsforklaring med Torna Hallestad Byalag om samarbete
for att mojliggoéra nybyggnation centralt i Torna Héllestad. Visionen ar
ett gemensamhetsboende med god arkitektur for alla dldrar, som
tillsammans skapar forutsattningar for ekologisk, social och ekonomisk
hallbarhet. En smaskalig och varierad bebyggelse ska efterstravas for
att passa vl in i den sammanhallna bystrukturen i Torna Hallestad.

Avsikten ar att LKF ska vara byggherre och uppféra bostadsbebyggelse
med blandade upplatelseformer. Byalagets 6nskemal och prioriteringar
ska fangas upp genom en dialog som f6ljer detaljplaneprocessen.

Lunds Kommuns Fastighets AB (LKF) och Torna Hallestad byalag har
uttryckt 6nskemal till Lunds kommun om att utveckla ett centralt
beldget markomrade i Torna Hallestad for att mojliggora ny
bostadsbebyggelse.

Kommunen har i en forstudie utrett att delar av de kommunéagda
fastigheterna Lund Hallestad 10:83 och Lund Hallestad 8:144 kan vara
lampliga for byggnation av bostader. [ férstudien har man gjort en
overgripande utredning av mojliga byggvolymer, infartsvagar,
forutsattningar for ledningsanslutningar med mera samt upprattat en
tidig kalkyl. Férstudien visar att de ekonomiska forutsattningarna fér
att genomfora den norra delen (markerad med réd begransningslinje),
ar goda medan utmaningarna, och dirmed den ekonomiska
osdkerheten, ar storre i den sodra delen (markerad med gra
begransningslinje). Bedomningen har darfor gjorts att planlaggningen
bor begransas till att omfatta den norra delen.

Lund Hallestad 10:83 omfattas i dag av detaljplan med dndamalen
begravning samt samlings-och féreningslokaler. Berérd del av Lund
Hallestad 8:144 ar inte planlagd. Omradet ingar i vad som i
Oversiktsplan 2018 anges som méjligt framtida utbyggnadsomréde. En
fortatning i omradet ar ocksa i linje med malen i Lunds kommuns
bostadsférsorjningsprogram 2034 avseende att skapa attraktiva
bostdder i de Ostra tatorterna.

Genom att mdjliggora byggnation av mindre lagenheter, upplatna med
hyres-och bostadsritt, tillférs boendeformer som idag saknas i Torna
Hallestad, vilket enligt Utbyggnadsplan 2030 &r ett prioriterat mal.
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Planomradet bestar idag av betesmark och en planterad skogsrida samt
enstaka trad och buskage. Den norra delen av planomradet ar planlagd
och har varit avsedd for utvidgning av kyrkogarden och senare for
forsamlingshem men detta har inte realiserats.
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[ forstudien har en enkel volymskiss tagits fram. Volymskissen och
dialogen med LKF berdknar att cirka 12 bostadsratter, 1200 kvm
hyresratter samt utrymme fér gemensamhetslokaler om 360 kvm kan
inrymmas i den norra delen som ar inringad i illustrationen ovan.

Berort markomrade ingar inte i VA SYD:s verksamhetsomrade for
dagvatten. Planomradets avgransning kommer att behéva anpassas for
att mojliggora omhandertagande av dagvatten inom kvartersmark.
Allman plats i Torna Hallstads forvaltas genom enskilt
huvudmannaskap (gemensamhetsanlaggning). Tekniska forvaltningen
bedomer, tillsammans med LKF, att det finns ett gemensamt intresse i
att kommande detaljplan ska utformas med hdnsyn till detta.

Fragor som behover studeras vidare under detaljplanearbetet ar bland
annat anslutningsvagar, hantering av hojdskillnader, mojlighet att
ansluta till befintligt VA-system, omhdndertagande av dagvatten samt
vilka naturvarden som kan komma att paverkas av kommande
bebyggelse.

Foéredragning

Stadsbyggnadskontoret foreslar att byggnadsnamnden beslutar att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att genom detaljplan prova
lampligheten av forslaget.
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Beredning

Tekniska forvaltningen och stadsbyggnadskontoret har gjort en
forstudie vilken visar att det ar lampligt att fortsatta med projektet.

Kommunstyrelsen har beslutat 2024-11-27 att hos byggnadsnamnden
ansoka om planandring och detaljplan for de berorda fastigheterna, att
finansiering for framtagandet av detaljplaner och utredningar ska ske
inom ramen for exploateringsprojektet, samt att exploateringschefen
ska erhadlla delegerad beslutsratt att underteckna planavtal for
planlaggningen

Barnets basta

Beslutet beror barn som idag har mojlighet att passera eller vistas inom
planomradet som bestar av hagmark med en del trad. Det beror dven
barn som kommer att bo och vistas inom planomradet. En utveckling av
planomradet ger mojligheter for en god boendemiljo for barn, det kan
bli en god och social boendemilj6 och trafiksdker miljo.
Barnkonsekvensanalys ska goras i samband med planarbetet.

Ekonomiska konsekvenser

Planavtal ska upprattas och exploateringschefen ska teckna avtal for
planldggningen. Kostnaderna for planarbetet finansieras genom avgift

enligt taxa.
Maria Milton Astrid Avenberg Rosell
Planchef Planarkitekt

Beslutet skickas till
Enligt sandlista
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